KGPRPP

REAL ESTATE

Na sprzedaz ok. 8 ha (mozliwo$¢ podziatu) w Woli Przypkowskiej gm.

Tarczyn pod intensywna zabudowe jednorodzinng

Lokalizacja:

Grunt zlokalizowany w podwarszawskiej miejscowosci Wola Przypkowska przy ul. Dtugiej gm.
Tarczyn. Do Al. Krakowskiej jest ok. 1 km w linii prostej. Odlegtos¢ do centrum Warszawy wynosi ok.
30 km. Przewidujemy mozliwos¢ podziatu na mniejsze dziatki 1- 2 ha.

Nr ewidencyjny — 235/1
Powierzchnia dziatki — ok. 8 ha
Wymiary dziatki: ok. 135 m x ok. 620 m

Cena—-1601zt/ m2




Media: Bezposrednio przy dziatce: wodociag, brak kanalizacji, prad — budowa nowej stacji trafo.

N:52°1°23.91"  E:20°50'32.48" °

1992 X: 463502.49 Y- 626364.13

Mozliwosci zabudowy:

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania Uchwata Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003r. dla dziatki obowigzuje symbol Mn.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Mn, ustala sie:

1. Dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, (MN/U) wyznaczonych w planie, ustala sie
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacymi
ustugami.

2. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza sie lokalizacje:

1) ustug oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, wbudowanych lub wolnostojacych,
ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki,

2) budynkéw gospodarczych, (tylko dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej),

3) budynkdéw na granicy dziatki na terenach niezabudowanych, wyznaczonych w planie pod
zabudowe,

4)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

5) drdg dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru,

6) indywidualnych uje¢ wody pitnej i pozarowe;j.

3. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, baz,

sktadéw i magazyndw rzemiosta produkcyjnego, innych obiektdw przeznaczonych na



dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwg dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe /istniejgcych/
zaktadow produkcyjnych itp.,

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo- ustugowych:

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie,

2) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%.

4) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy, mierzac od poziomu terenu do najwyiszego
punktu budynku, powinna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej MN - 2,5 kondygnacji tj. do 11 m,
b) dla zabudowy ustugowej U, UO, US — 2.5 kondygnacji tj. do 11 m,
c) dlazabudowy zagrodowej MR - 1,5 kondygnacji tj. do 8 m,

5) ustala sie dachy o spadku 25°-45°, wysokos¢ kalenicy do 11 m w budynkach o wysokosci
2,5 kondygnacji naziemnych oraz dachy ptaskie, o ile bedg harmonizowaé z istniejgca
zabudowag s3gsiedzkg i lokalnym krajobrazem,

6) ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i
drog:

a) gminnych-6m,

b) powiatowych -8 m,

c) krajowych i wojewddzkich - 10 m,

d) naterenach niezabudowanych odpowiednio: 15, 20i 25 m,

7) zaleca sie ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegdlnych
realizowanych catosciowo zespotach zabudowy,

8)  dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy siedliskowej na inne funkcje nieucigzliwe,

9) ustala sie obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji sieci kanalizacyjnej lub
rozwigzan lokalnych (atestowanych oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw
szczelnych, przed realizacjg obiektow kubaturowych), obowigzuje nakaz likwidacji
istniejgcych zbiornikéw na S$cieki bytowe w miare oddawania do uzytku sieci
kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi umozliwiac
transport $ciekdw z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni Sciekdw. Dla systemoéw z
zastosowaniem rozsgczkowania Sciekdw oczyszczonych, wustala sie minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m?,

10) ustala sie realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowsa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami krajobrazu chronionego,

11) dla podziatéw dokonanych po dniu wejscia planu w zycie ustala sie minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtérnych podziatéw — w przeliczeniu na
kazdy istniejacy lub projektowany dom jednomieszkaniowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej MN- min. 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej MN potozonej w otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego - min. 3000 m?

c) dlazabudowy mieszkaniowe]j potozonej w strefie WOCHK 1000 m?,

d) dla zabudowy zagrodowej MR - min. 2000 m?,

12) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - max. 0,6 w strefie
zabudowy jednorodzinnej, niskiej wolnostojgcej,

13) ustala sie zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajgcych poziom wody gruntowej,

14) charakter zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powinien nawigzywaé¢ do lokalnego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,

15) dla dziatek budowlanych ustala sie dostep do drogi publicznej 8.0 m.



Zapraszam do kontaktu:

Katarzyna Kwiatkowska tel. 601-26-27-07

e-mail: kkwiatkowska@kgpp.pl
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